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Traktandum 3

Montag, 10. Februar 2025, 20.00 Uhr, Saal Schulhaus Artegna

Antrag an die Gemeindeversammlung

Antragsteller:
Referent:
Titel:

Sachverhalt:

Formeller
Antrag:

Gemeinderat
SH Christian Thalmann
Kauf/Verkauf der Parzelle GB 2318 im ,,Rohrhollen"

Die Parzelle GB 2318 wurde im Rahmen des Wettbewerbs ,Rohrhollen™ im Februar 2023
an zwei Privatpersonen verdussert. Die Parzelle wurde zu einem Preis von 648'960.-
(832 m2 a CHF 780.-) verkauft. Dies unter anderem mit der Auflage, innert zwei Jahren
den Bau eines Einfamilienhauses zu realisieren. Mit Ablauf dieser Frist besteht fiir die
Gemeinde die Mdoglichkeit, die Parzelle zum damals erlésten Verkaufspreis zurlick zu
erwerben.

Die Kauferschaft hat dem Gemeinderat vor einiger Zeit mitgeteilt, auf die Bebauung aus
personlichen Griinden verzichten zu wollen und hat angeboten, einem Riickkauf durch
die Gemeinde zuzustimmen. Fir die Gemeinde ergeben sich die nachfolgenden
Optionen und die daraus resultierenden Konsequenzen:

1. Verzicht auf Riickerwerb: Die Parzelle bleibt im Besitz der Kaufer. Juristisch kann
davon ausgegangen werden, dass die im Kaufvertrag aus dem Jahre 2023
vertraglich vereinbarten Nutzungsbestimmungen (Bau eines Einfamilienhauses, Bau
innert zwei Jahren) bei einem Wiederverkauf nicht auf einen neuen Eigentiimer
Uibertragen werden kénnen. Damit fande unter Umsténden eine Ungleichbehandlung
der anderen Erwerber von Parzellen im Rohrhollen statt.

2. Riickkauf der Parzelle: Die Parzelle miisste zum damals bezahlten Kaufpreis
gekauft werden. Kalkulatorisch wiirde dies keine Ertragsminderung bedeuten, da die
Parzelle zum Kaufpreis dem Finanzvermdgen zugeordnet wiirde. Die Vertragskosten
waren durch die Verkaufspartei zu bezahlen.

Der Kaufpreis von CHF 780.-/m2 erscheint hoch, kann aber durchaus als marktkonform
bezeichnet werden. In der Gemeinde Breitenbach wurden in den vergangenen Jahren
fur Parzellen an weniger attraktiven Lagen bereits hohere Preise bezahlt. Der
Gemeinderat schatzt die aus dem Geschaft resultierenden Risiken als tief ein, zumal die
Gemeinde Breitenbach sich einen léngerfristigen Besitz der Parzelle leisten kann. Bei
einem Verkauf wadre es auch mdglich, die gegeniiber den (brigen Kaufern
eingegangenen Verpflichtungen einzuhalten.

Sollte sich aber die Mdglichkeit eines Wiederverkaufs ergeben, soll der Gemeinderat mit
dem vorliegenden Beschluss auch zeitlich befristet dazu ermachtigt werden, einen
solchen zu realisieren.

Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung:

e Genehmigung des Riickkaufs der Parzelle GB 2318 zu einem Preis von CHF 648'960.-
(CHF 780.-/m2).

e Erteilung der Genehmigung zu einem anschliessenden Verkauf der Parzelle GB 2318
zum bezahlten oder einem hdheren Preis. Die Befugnis erlischt nach einem Zeitraum
von 5 Jahren ab Kaufdatum.
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