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a) Korrektur Verlauf Kernzone

b) Definition Ubergangszone (Héhen, Volumen, Bauart)

c) Schutzgrad schitzens-/erhaltenswerte Bauten

d) Teilzonen mit Beschrieb Charaktereigenschaften

e) Entwicklungschwerpunkte (z.B. Bushof, Eugen Saner-Platz, etc.)
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Einleitung
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Ortskern Breitenbach
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Leitgedanken Ortsplanung

Werte bewahren.

Entwicklung ermoglichen.

Potentiale entdecken.
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Zonenplan Kernzone
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Baulinien (Erschliessungsplanung)

=== eidgencessische Bauiinie

=== Baulinle Strasse kantonal
Vorbaulinie kantonal

—— Gestaitungsbaulinie kantonal

—== Rickwirtige Baulinie kantonal
Baulinie Infrastruktur kantonal

— == Baulinie Strasse
Vorbaulinie

~— Gestaltungstaulinie

= Rickwirtige Baulinie

== Baulinle Infrastruktur

== Waldabstandsiinie

= Baulinle Hecke

== Baulinie Gewdsser

==« Immissionsstreifen

== weitere nationale und kantonale Baullnien

B wiohnzone 6 G
W Zone fur Terrassenhsuser / Terrassensiedlung
Gewerbezone ohne Wonnen

0 Griin- und Freihaltezone innerhalb Bauzone

I ommunale Uferschutzzone innerhalb Bauzone

B Landwirtschaftiiche Kemzone

W weiterzone

I weitere eingeschrinkte Bauzonen

I Zone far Freizet und Erholung
Verkehrszonen innerhalb Baugeblet

Ortsbiidschutz Punktobjekt
geschuetzter Einzetbaum
ermitenswerter Einzeibaum
geologisches Objert

Naturobjekt

Kantonal geschitates Kulturobjekt
Kkommunal geschitztes Kuiturobjekt
schitzenswertes Kulturobjekt
erhaltenswertes Kulturobjekt

Otsbiidschutz Uniencbjekt
=== historische Verkehrswege
Ortsbiidsehutz Fischencbjekt

M kantonal geschitztes Kulturobjekt

Zonenplan Kernzone Heute
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Zonenplan Kernzone Neu

[ Ortsbildzone = Hofstattzonen | | Ubergangszonen | | O-Zonen
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Zonenplan Kernzone Skizze Raumplaner

Amt fiir Geoinformation S KANTON
geo.so.ch/map —

solothurn

T L ! | & S P Y "2 ) e [ e | _ nols

IIt:16.Jui 2020 A eHaﬁung des Kantons grl
= Gbergomprzons— 7 Hefihelitors

Burckhardt+Partner AG



Zonenplan Kernzone Neu

GRUNDSATZ

a) Kernzone wird in 3 Teilzonen gegliedert

b) Ziel: Mehr Spielraum flr die Projekte, gleichzeitig Sicherung iibergeordnete Charaktereigenschaften Ortskern
c) Es gilt grundsatzlich der Bestandsschutz in der Kernzone (Nutzungsart, Bauten, Volumen, etc.)

d) Sicherstellen keine Widerspriiche der neuen Regelung zu laufenden Projekten/Planungen

ORTSBILDZONE

Erneuerung Denkmalschutzgrad in 3 Stufen (s.h. nachfolgend)

Gewerbenutzung mit Aussenbezug moglich/erwiinscht

Abgetreppte Strassenbaulinie zum Erhalt des typischen Charakters mit versetzten Giebeln
Trauflinie immer parallel zur Hauptstrasse, Quergiebel projektspezifisch erlaubt
Geschlossene Bauweise zulassig/erwiinscht

Sorgfaltige Planung der Vorgarten/Vorplatze, wo méglich Griinakzente schaffen/beibehalten
Beurteilung Volumetrie und Farb-/Materialkonzept durch Ortsbildkommission verpflichtend
Beurteilung durch Denkmalpflege je nach Schutzstufe verpflichtend

HOFSTATTZONE

Bebauung moglich, offene und eher punktférmige Bauweise erwiinscht
Durchgehendes Griinband der Hofstatt muss erhalten/gestarkt werden
Naturwerte wie Bach, Nutzgarten, NaturrAume bewahren, hoher Grinateil
Halboéffentliche Querungen (Gassen, Weglein, etc.) wo mdglich erwiinscht
Beurteilung durch Ortsbildkommission verpflichtend

UBERGANGSZONE

Mehrfamilienhdauser méglich

Max. 3 Vollgeschosse + Attika/od. Steildach

Mehr als 3 Vollgeschosse situativ zulassig, jedoch Gestaltungsplan verpflichtend
Sorgfaltiger Ubergang zu Wohnzone/EFH-Zone

Beurteilung durch Ortsbildkommission verpflichtend
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Schutzgrad Gebaude Ortshildzone
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Schutzgrade

GRUNDSATZ

a) Heute sind nur zwei Gebaude im Kern geschiitzt.

b) Ausgewahlte Gebaude werden in drei Schutzstufen gemass kantonaler Vorgabe eingeteilt

c) Sehr massvolle Handhabung und Zuteilung der Schutzgrade

d) Ziel: Erhalt der pragenden und schiitzenwerten Bausubstanz, die den Charakter des Dorfkerns pragen
e) Alle Projektein dieser Zone werden durch die Ortsbildkommission beurteilt

f)

Je nach Schutzgrad erfolgt eine Beurteilung durch die kantonale Denkmalpflege



Schutzgrade

Auszug aus Kantonaler Regelung zu Schutzgraden in den Nutzungsplanen.

Es gelten erhdhte architektonische und gestalterische Anforderungen hinsichtlich Bausubstand sowie Einordnung ins Orts-, Quartier-
und Landschaftsbild. Baugesuche, die kantonal geschutzte Objekte betreffen, sind der kantonalen Denkmalpflege zur Genehmigung
und solche, die schitzenswerte oder erhaltenswerte Objekte betreffen, der kantonalen Fachstelle Ortsbildschutz zur Stellungnahme zu
unterbreiten. Bauliche Massnahmen an solchen Objekten sind friihzeitig, d.h. im Zeitpunkt des Vorprojektes, mit den kantonalen
Fachstellen (Denkmalpflege oder Ortsbildschutz) und der Baubehérde abzusprechen.

1 GESCHUTZTE OBJEKTE
Die in den Nutzungsplanen geschitzten Objekte weisen besondere architektonische, kulturelle oder historische Werte auf und sind

durch Regierungsratsbeschluss geschiitzt. Die entsprechende Verfiugung umschreibt den Schutzcharakter. Alle Verdnderungen,
sowohl im Inneren wie auch am Geb&audeiusseren, insbesondere auch die Erneuerung oder Anderung von Farben, Materialien und
Details, sind der kantonalen Denkmalpflege zur Genehmigung zu unterbreiten.

2 SCHUTZENSWERTE OBJEKTE

Die in den Nutzungsplanen schitzenswerten Objekte sind wichtige und charakteristische Bauten, die als Einzelobjekte (Eigenwert)
wie auch als Bestandteil einer Gebaudegruppe bzw. des Ortsbildes (Situationswert) von Bedeutung sind. Sie sind inihrer
urspriinglichen Form (Lage, Stellung, Volumen, Proportionen, aussere Erscheinung) sowie in ihrer Bausubstanz moglichst
ungeschmadlert zu erhalten. Ein Abbruch ist nur zulassig, wenn eine Sanierung nachweislich nicht mehr méglich ist. Gleichzeitig
muss ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt mit gesicherter Ausfiihrung vorliegen, welches die vorgenannten Eigenschaften
einhalt. Gebaudeteile oder —phasen, welche bereits vor dem aktuellen Eingriff die Lesbarkeit des Objektes oder das Ortsbild
beeintrachtigt haben, dirfen nach entsprechender Stellungnahme der Fachstelle Ortsbildschutz abgebrochen werden.

3 ERHALTENSWERTE OBJEKTE

Die in den Nutzungsplanen erhaltenswerten Objekte sind wichtige und charakteristische Bauten, die als Bestandteil einer
Gebaudegruppe bzw. des Ortsbildes (Situationswert) von Bedeutung sind. Sie sind in ihrer urspriinglichen Form (Lage, Stellung,
Volumen, Proportionen, dussere Erscheinung) sowie in ihrer Bausubstanz moglichst zu erhalten. Ein Abbruch ist nur zuldssig, wenn
eine Sanierung nachweislich nicht mehr méglich ist und ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt mit gesicherter Ausfiihrung, das
vorgenannte Eigenschaften einhilt, vorliegt. Abweichungen, die das Ortsbild verbessern sind zulassig



Schutzgrad Uberblick
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Gebaudekatalog Schutzgrade

01 M Fehrenstrasse 1 M Fehrenstrasse 3,5

03 W Fehrenstrasse 17

06 M Fehrenstrasse 29, 31, 33

07 W Fehrenstrasse 35, 37, 39, 41, 43 ' 08 M Fehrenstrasse 55 09 W Fehrenstrasse 4, 6, 8

M Geschitzt M Schitzenwert [l Erhaltenswert
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Gebaudekatalog Schutzgrade

10 M Passwangstrasse1 M9 M 3,57, 11,13 11 W Alice Vogt-Strasse 1

13 W Passwangstrasse 15 14 M Schmalzgasse 4a, 4b W Laufenstrasse 11, 13 15 W Laufenstrasse 14

16 M Laufenstrasse 5, 7 17 M Schmalzgasse 2,4,5 M Schmalzgasse 1, 3 18 M Laufenstrasse 4
M Geschitzt M Schitzenwert [l Erhaltenswert
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Entwicklungspotentiale Kernzone
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Entwicklungspotentiale Kernzone

Aufgabe

Skizzenhaftes Aufzeigen von Chancen und Entwicklungspotentialen
In der Kernzone mit orientierendem «ldeencharakters».



Uberblick
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Erich Saner-Platz

Der Platz wird mit einer offenen Arkade besser geschitzt, der Ersatzneubau komplettiert das Ensemble.
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Bushof — Variante 1

Das Busbahnhofsgebaude mit Wohnungen/Buros/Kiosk, ein Platz zur Hofstatt und ein Neubau auf dem Werkhofareal.
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Bushof — Variante 2

Die neue Bushof-Halle ist auch fir ein Dorffest oder den Bauernmarkt nutzbar — ein gedeckter «Festplatz» fir Breitenbach!
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Hofstatt

Die drei Schichten der Kernzone — im Herzen die durchgriinte Hofstatt, Mehrfamilienhauser in der Ubergangszone.
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An der Lissel
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Aus der «Rickseite» des Wydehofs wird eine Toplage zum Wohnen und Leben an der Lissel.
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Aufwertung Hauptstrasse

Wo immer mdglich sollen entlang der Hauptstrassen Akzente mit einladender Aufenthaltsqualitdt geschaffen werden.

Burckhardt+Partner AG



5
Weiteres Vorgehen
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Ausblick

Abstimmung mit Kantonaler Denkmalpflege, Juni 2020
Abstimmung mit Kantonaler Raumplanung, Juni 2020
Abstimmung mit Raumplaner, Ausformulieren Zonenreglement, Juni/Juli 2020
Prasentation Workshop Ortsplanung am 17.7.2020

Abschluss Studie, Juli 2020



